wzor 13 kwiecien 2026 grupa Al
UMOWA NR.../TT/2026/TE

o przylaczenie do sieci cieplowniczej wezla cieplnego

zawarta w dniu ........ roku pomiedzy Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z o. o.

w Minsku Mazowieckim przy ul. gen. Kazimierza Sosnkowskiego 16, wpisanym do rejestru
przedsigbiorcow, prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin Wschod w Lublinie z siedziba w
Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000088667,

NIP 8220003795, REGON 710015331, kapitat zaktadowy 10.996.000,00 zt optacony

w calosci - zwanym dalej Sprzedawcq, reprezentowanym przez:

Jaroslawa Belkiewicza — Prezesa Zarzadu,

R zs1edziba W ..o , przyul. ...l ,
zwanym dalej Odbiorcg, posiadajgcym NIP ...cocveiiiniiiiniininnn , REGON ............... ,
KRS .ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnene. , Teprezentowanym przez:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

zwanymi lacznie Stronami, o nastepujacej tresci:

Na podstawie Art.7 1 Art.7a Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo Energetyczne
(Dz.U.2021.716 -t.j.), przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia
2007 roku, w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemow cieptowniczych
(Dz.U.2007.16.92), w zwiazku z wnioskiem Odbiorcy z dnia ............ roku w sprawie
okreslenia warunkoéw przylaczenia do sieci cieptowniczej wezta cieplnego w projektowanym
budynku ............ zlokalizowanym przy ul. ....ccoceeieiiniinnnnn w Minsku Mazowieckim na
podstawie ktorego zostaly okreslone w dniu .................... roku warunki przylaczenia

NI creiiiiiiieieiniennen , stanowigce integralng czg$¢ niniejszej Umowy oraz warunki
rozbudowy/przebudowy/budowy NI ....ccceveniene. , Strony postanawiajg co nastepuje:

§1

1. Odbiorca oswiadcza, ze w stosunku do nieruchomosci potozonej w Minsku Mazowieckim
VA | | PP , na ktorej potozony jest budynek .........ccceeneennnnn. , 0Znaczonej
geodezyjnie jako dziatka Nr ewid. ............... , przystuguje prawo wiasnosci. Dla
nieruchomosci tej Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi Ksigge Wieczystg NI cevveeeeeieieinreinnrenne

2. Odbiorca zobowiazuje si¢ do udostepnienia Sprzedawcy bezplatnie ww. nieruchomosci, na
cele budowy sieci cieptowniczej w zakresie niezbednym do realizacji przylaczenia oraz
udostgpni  wejscie do pomieszczenia wezla cieplnego upowaznionym pracownikom
Sprzedawcy, w celu montazu, kontroli, konserwacji urzadzen nalezacych do Sprzedawcy.

§2

1. Przedmiotem umowy jest przylaczenie do sieci cieptowniczej wezta cieplnego
zlokalizowanego w budynku przy ul. .................... w Minsku Mazowieckim, na
nieruchomosci opisanej w §1.

2. W przypadku powstania konieczno$ci wykonania przebudowy lub rozbudowy istniejace;j
sieci cieplowniczej zwigzanej z przylaczeniem wezta cieplnego w obiekcie, Strony ustala
oddzielnie sposob realizacji przedmiotowych robot budowlanych na podstawie wydanych
przez Sprzedawce stosownych warunkow budowy sieci cieptowniczej Nr ..cceceeeeveenen
powigzanych z warunkami przylaczenia wymienionymi w niniejszej Umowie.



§3

Przyltaczenie obejmowac bedzie:

1. opracowanie dokumentacji technicznej przytacza sieci cieptowniczej;

2. opracowanie dokumentacji technicznej wezta cieplnego;

3. obstuge geodezyjna;

4. wykonanie przytacza sieci cieplowniczej do wezta cieplnego w budynku (technologia)
5.
6
7
8

wykonanie we¢zta cieplnego;

wykonanie uktadu pomiarowo — rozliczeniowego ciepta dostarczanego do Odbiorcy;
odbior 1 uruchomienie przylacza sieci cieptowniczej 1 wezta cieplnego;

w razie podjetych ustalen wykonanie innych niezbednych prac - z uwzglgdnieniem
zapisow wg §2 ust. 2.

§4

Do obowigzkéw Odbiorcy wynikajacych z niniejszej umowy nalezy:

1.

Wykonanie pomieszczenia wezta cieplnego, w terminie okreslonym w §9 ust. 1.1, zgodnie
z wymaganiami PN-B-02423:1999 + Ap1:2000 ,,Wezly cieplne. Wymagania i badania
przy odbiorze”, a w szczegdlnosci:

1.1 Wykonanie na swoj koszt wszelkich niezbednych robét budowlanych dotyczacych

przygotowania pomieszczenia przeznaczonego na wezet cieplny, a w szczegdlnosci:

a/ prace wykonczeniowe budowlane w pomieszczeniu;

b/ instalacje elektryczng zasilania wezta 1 o§wietleniowg pomieszczenia,

¢/ wentylacje pomieszczenia;

d/ instalacj¢ wodna z kanalizacja;

e/ przytaczenie do wezla cieplnego instalacji odbiorczych ogrzewczych i cieptej wody

uzytkowej w budynku.

1.2 W razie podjetych ustalen wykonanie innych niezbednych prac - z uwzglednieniem

2.

3.

zapisow wg §2 ust. 2.
Wykonanie oddzielnej linii zasilania elektrycznego WLZ wezta cieplnego od rozdzielni
gtownej ZK na budynku do pomieszczenia wezla z tablicg licznikowa dostosowang do
zamontowania licznika energii elektrycznej, umiejscowiong wg wymagan sprzedawcy
energii elektryczne;.
Wykonanie dokumentacji:

a) projekt technologiczny wezta cieplnego,
b) projekt elektryczny i automatyki wezta cieplnego.

4.

5.

6.

Wykonanie we¢zta cieplnego na podstawie dokumentacji okreslonej w ust. 3 w terminie
okreslonym w §9 pkt 1.1.

Wykonanie, przy udziale Sprzedawcy w uzgodnionych przez strony terminach odbioru
technicznego i koncowego wezta cieplnego.

Uzyskanie decyzji administracyjnej na ewentualng wymagang wycinke lub przesadzenie
drzew, przed przystapieniem do budowy przylacza, na nieruchomosci Odbiorcy okreslone;
w §1, w przypadku gdyby wycinka albo przesadzenie byto konieczne.

7.1. Zawarcie w ciggu 45 dni od daty zawarcia niniejszej] Umowy lub w ciggu 45 dni od daty

otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w §5 ust. 1, aktu notarialnego ustanawiajacego
na rzecz Sprzedawcy nieodplatnego prawa stuzebnosci przesytlu na podstawie art. 305!
Kodeksu cywilnego, na czas nieokreslony na nieruchomosci Odbiorcy, przez ktora
przebiegac bedzie sie¢ cieptownicza wraz z innymi urzadzeniami stuzagcymi do przesylania
lub dystrybucji ciepta. Stuzebno$¢ przesytlu ustanawia si¢ w celu usytuowania sieci,
przylacza i urzadzen cieptowniczych w celu ich konserwacji, remontéw, wymiany,
rozbudowy, podtaczania nowych urzadzen oraz uzywania i pobierania pozytkow z sieci
cieplowniczej, przytacza i urzadzen cieptlowniczych.



7.2. W przypadku nie ustanowienia stuzebnosci, o ktéorej mowa w ust. 1 w terminie
wskazanym w pkt 7.1., Sprzedawca zwolniony jest z odpowiedzialno$ci zwigzanej z
przebiegiem sieci na nieruchomosci w stosunku do Odbiorcy oraz przysztych nabywcow
nieruchomosci. Odpowiedzialno$¢ w stosunku do oso6b trzecich z tytutu posadowienia sieci
na nieruchomosci ponosi¢ bedzie Odbiorca.

7.3. W przypadku nie ustanowienia stuzebnosci przez Odbiorce, o ktorej mowa w pkt 7.1. we
wskazanym terminie, Sprzedawca moze odstagpi¢ od niniejszej Umowy za
odszkodowaniem albo odstapi¢ od umowy sprzedazy ciepta, o ktérej mowa w §9 ust. 2 za
odszkodowaniem lub odmowi¢ jej podpisania. Dodatkowo Sprzedawca ma prawo w tych
przypadkach do stosowania wobec Odbiorcy i naliczenia kar i optat wg zapisow
wymienionych w §11.

8. Odbiorca ma obowigzek na biezaco informowaé w formie pisemnej Sprzedawce o
wszelkich zmianach inwestycyjnych, ktore moglyby mie¢ wptyw na terminowe 1 nalezyte
wykonanie Umowy.

§5

Do obowiazkéw Sprzedawcy wynikajacych z niniejszej umowy nalezy:

1. Wykonanie projektu budowlanego przylacza sieci cieptowniczej - zgodnie z
obowigzujacymi przepisami — Ustawy Prawo budowlane i Rozporzadzen
wykonawczych oraz niezwtocznie zawiadomi Odbiorcg o wykonaniu tego projektu
—w celu realizacji przez Odbiorc¢ postanowien zawartych w §4 pkt 7.1.

2. Wykonanie przylacza na podstawie dokumentacji okreslonej w ust. 1 oraz uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego okreslonego w §3 ust. 6 - w terminie okre§lonym w §9 pkt
1.2.

3. Obstuga geodezyjna niezbedna dla wykonania przytacza w terminie okreslonym w §9 pkt
1.2

4. Udzial w odbiorach zwigzanych z realizacja prac okre§lonych w §4.

5. Sprzedawca wykona zobowigzania wymienione w §5 w terminie wskazanym w §9 Umowy
- na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, na podstawie projektu o ktérym mowa
w §5 ust. 1. W przypadku jesli w trakcie realizacji przytacza, na podstawie sporzadzonego
projektu nastapig przeszkody techniczne, formalno-prawne lub inne okolicznosci faktyczne
(m.in. przeszkody budowlane) , ktore przy nalezytej starannos$ci projektanta nie byty do
przewidzenia, Sprzedawca ma uprawnienie do zmiany terminu wykonania przylacza,
przedtuzajac go o czas niezbedny do dokonania zmian projektowych oraz realizacyjnych,
podjetych w celu wykonania przylacza 1 dostosowane do zmienionych warunkow
terenowo-prawnych oraz budowlanych bez naliczania kar z winy Sprzedawcy wg §11. W
tym przypadku Sprzedawca nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy.

6. W razie podjetych ustalen wykonanie innych niezbe¢dnych prac - z uwzglgdnieniem
zapisow wg §2 ust. 2.

§6
Odbiorca zakwalifikowany bedzie do grupy taryfowej zgodnie z obowigzujaca taryfa dla
ciepta w dniu podpisania odrebnej umowy sprzedazy ciepta, o ktérej mowa w §9 ust. 2.

§7
1. Koszty zwigzane z wykonaniem przytaczenia we¢zta do sieci cieplnej — okreslone w §3 ust.
1, 3, 4, 6-8, z uwzglednieniem zapiséw wg §2 ust. 2, okresla si¢ wstepnie w wysokosci
.................. z} plus nalezny podatek VAT.
2. Koszty okreslone w ust. 1 poniesie Sprzedawca z uwzglednieniem zapisow wg §2 ust. 2.
3. Odbiorca wniesie oplate za przylaczenie na zasadach okre§lonych §8.



§8

Strony ustalajg nastgpujacy sposob finansowania prac objetych niniejsza umowa:
1. Sprzedawca ponosi koszty zwigzane z realizacja obowigzkow okreslonych w §5 z
zastrzezeniem ust. 6.
2. Odbiorca ponosi koszty zwigzane z realizacjg obowigzkéw okreslonych w §4.
3. Odbiorca zwolniony jest z wniesienia optaty za przylaczenie, w przypadku spetnienia
zapisow art. 7b ust. 1 Ustawy Prawo Energetyczne w zwigzku z zapisami art. 7 ust. 11
Ustawy Prawo Energetyczne. W tym wypadku Odbiorca jest zobowigzany przedstawic
wymagane dokumenty potwierdzajace spelnienie wyzej wymienionych warunkow ustawy.
4. Odbiorca o$wiadcza, Ze niniejsza umowa nie jest zawierana w wykonaniu przez Odbiorce
obowigzku, o ktérym mowa w art. 7b ustawy Prawo Energetyczne, a co za tym idzie art. 7
ust. 11 in fine Prawa Energetycznego nie ma zastosowania.
5. Strony zgodnie przyznaja i1 przyjmuja do wiadomosci, ze z uwagi na fakt, iz wniosek o
przylaczenie nie zostal ztozony w wykonaniu obowigzku, o ktorym mowa w art. 7b ust. 1
Prawa Energetycznego, Sprzedawca badat istnienie warunkow technicznych i ekonomicznych
przylaczenia przy zalozeniu uiszczenia optaty za przylaczenie w wysokosci kreslonej w ust. 6
ponizej, a nie przy zatozeniu braku uiszczenia optaty za przytaczenie.
6. Przylaczenie dokonywane jest w trybie art. 7 Prawa Energetycznego, a optata za
przylaczenie zostata ustalona w oparciu o postanowienie art. 7 ust. 8 Prawa Energetycznego.
7. Odbiorca wnosi oplate za przytaczenie zgodnie z zapisami art. 7 w szczeg6lnosci wg ust. 8
Ustawy Prawo Energetyczne. Wysoko$¢ oplaty za przylaczenie ustala Sprzedawca na
podstawie obowigzujacej w dniu podpisania niniejszej Umowy taryfy dla ciepta zawierajace;j
jednostkowa stawke za przylaczenie dla danej $rednicy rurociggu i1 dlugosci przytacza
okreslonej w projekcie budowlanym wykonanym lub uzgodnionym przez Sprzedawce.
8. Wstepnie ustalona wysokos¢ optaty za przytaczenie zgodnie z zapisami ust. 7 wynosi:

2xDN...... — eereenes mb X ..........ee. zZVmb = ............... 7} plus nalezny podatek VAT.
9. Wysokos$¢ optaty za przylaczenie moze by¢ inna niz okreslona w ust. 7 1 ust. 8.
10. W przypadku innej oplaty za przytaczenie niz ustalonej w ust. 7 i ust. 8 Sprzedawca ustala
z Odbiorcg wysoko$¢ oplaty .eeeevenniennes 7k plus nalezny podatek VAT.
11. Odbiorca dokona zaptaty oplaty za przylaczenie na podstawie przestanej mu przez
Sprzedawce faktury VAT, wystawionej] w terminie 60 dni od dnia podpisania niniejszej
Umowy, z terminem platno$ci 14 dni.
12. W przypadku, gdyby oswiadczenie Odbiorcy, o ktérym mowa ust. 4 okazato si¢
niezgodne ze stanem faktycznym i1 Sprzedawca zostatby zobowigzany do poniesienia
jakichkolwiek kosztow z tego tytulu na rzecz Odbiorcy, woéwczas Odbiorca bedzie
zobowigzany do zaplaty na rzecz Sprzedawcy kary umownej w wysoko$ci wniesionej oplaty
za przytaczenie.

§9
1. Strony zgodnie ustalaja ponizsze terminy wykonania obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy:
1.1 Odbiorca wykona obowiazki okre§lone w §4 w terminie do dnia ............. r.aw
szczegOlnosci terminowo wykona swoje obowigzki wymienione w §4 pkt 7.1. pod
rygorem zapisOw wg §4 pkt 7.2. oraz pkt 7.3.

1.2 Sprzedawca wykona obowigzki okreslone w §5 w terminie do dnia .................. r.
2. Odbiorca zobowiazuje si¢ do podpisania ze Sprzedawcqg oddzielnej Umowy na sprzedaz
cieptadodnia............... r

3. Sprzedawca zobowiazuje si¢ dostarczaé ciepto do wezla cieplnego Odbiorcy, a Odbiorca
je odbiera¢ na warunkach okreslonych w odrebnej Umowie sprzedazy ciepta podpisanej
przez Strony w terminie okreslonym w ust. 2.



§10
. Wykonane przylacze pozostanie wiasnoscig Sprzedawcy.
. Wykonany wezet cieplny pozostanie wtasno$cia Odbiorcy z zastrzezeniem ust. 3.
3. Licznik ciepta, regulator réznicy cisnien oraz wodomierz stanowi¢ bedg wilasnos$¢
Sprzedawcy.
4. Koszty eksploatacyjne 1 koszty remontow wezta cieplnego ( w tym koszty wody, sciekow i
energii elektrycznej) ponosi¢ bedzie Odbiorca.

DN

§11

Ustala si¢ odpowiedzialno$¢ Stron za niedotrzymanie warunkow niniejszej umowy:

1. Za zwloke w wykonaniu obowigzkoéw okreslonych w §4 i §5 Strona, ktéra spowodowata
zwloke zaptaci drugiej stronie kar¢ umowng w  wysokosci 0,04 % warto$ci robot
wykonanych po terminie za kazdy dzien zwloki.

2. Nierozpoczecie odbioru energii cieplnej w terminie okreslonym w §9 ust. 2 z winy
Odbiorcy daje prawo Sprzedawcy do obciazenia Odbiorcy optata za zamoOwiong moc
cieplng okreslong w obowiagzujacej taryfie dla ciepta w wysokosci 1/30 miesigcznej optaty
1 wielkosci catkowitej mocy cieplnej ustalonej dla Odbiorcy w warunkach przylaczenia za
kazda rozpoczeta dobe opdznienia.

3. Nierozpoczecie dostawy energii cieplnej do wezta Odbiorey z winy Sprzedawcy daje
prawo Odbiorcy do obciagzenia Sprzedawcy karg umowna w wysokosci 1/30 miesigcznej
oplaty za zaméwiong moc cieplng za kazda rozpoczeta dobe opdznienia.

4. W przypadku odstgpienia Odbiorcy od umowy lub rozwigzania umowy z powodu
okolicznosci, za ktére Odbiorca ponosi odpowiedzialnos¢, Odbiorca zwrdci Sprzedawcy
koszty okreslone w §8 ust. 1.

5. W przypadku odstapienia Sprzedawcy od umowy lub rozwigzania umowy z powodu
okolicznosci, za ktore Sprzedawca ponosi odpowiedzialnos¢ Sprzedawca zwroci Odbiorcy
koszty okreslone w  §8 ust. 1 i ust. 2. Stromy moga dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajacego jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody.

§12
Odbiorca zobowiazuje si¢ do odbioru energii cieplnej od Sprzedawcy w ilosci wynikajacej
z okreslonego w Warunkach przylaczenia zapotrzebowania mocy cieplnej przez okres nie
krotszy niz 5 lat od daty okreslonej w §9 ust. 2 pod rygorem, ze w przypadku wczesniejszego
rozwigzania umowy sprzedazy ciepla z przyczyn lezacych po stronie Odbiorcy lub
zmniejszenia zamoéwionej mocy w stosunku do mocy okreslonej w warunkach technicznych
przylaczenia, zaptaci on Sprzedawcy kare umowna ustalong wg zasad okreslonych w §14.

§13
Sprzedawca zobowiazuje si¢ do dostawy cieplta w iloSci wynikajacej z okreslonego w
Warunkach przytaczenia zapotrzebowania mocy cieplnej przez okres nie krotszy niz 5 lat od
daty okreslonej w §9 ust. 3 pod rygorem, ze w przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy
sprzedazy ciepta z przyczyn lezacych po stronie Sprzedawcy zaptaci on Odbiorcy kare
umowng w wysokosci odpowiadajacej wielkosci kosztow poniesionych przez Odbiorce
zgodnie z §8 ust. 1 1 ust. 2.

§ 14
Wysokos$¢ kary umownej, o ktérej mowa w §12 zostanie ustalona wg ponizszego wzoru:
a) w przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy kare oblicza si¢ wg wzoru:
Ok = Cn * (60-x)



gdzie:
Ok - wielko$¢ kary umownej
Cn - wysoko$¢ miesigcznej optaty statej za zamowiong moc cieplng w zl,
X - taczna ilo$¢ okresow rozliczeniowych (miesiecy) poboru energii cieplnej przez
Odbiorce lub dostawy ciepta przez Sprzedawce, na podstawie umowy
sprzedazy ciepla.,
b) w przypadku zmniejszenia mocy zamowionej w stosunku do mocy okreslone;j
w warunkach technicznych przylaczenia karg oblicza si¢ wg wzoru:
0Oz =(Cn - Cn1) x (60-x)
gdzie:
Oz - wielkos$¢ kary umowne;j
Cn - wysoko$¢ miesiecznej optlaty statej za zamowiong moc cieplng przez Odbiorce,
wg warunkoéw technicznych, w zt,
Cn1 - wysoko$¢ miesiecznej oplaty statej za zamowiong moc cieplng przez Odbiorce
po zmniejszeniu zamoOwionej mocy cieplnej, w zt,
x - iloé¢ okreséw rozliczeniowych (miesigcy) rozliczanych wg wielko$ci mocy
cieplnej okreslonej w warunkach technicznych,
Sprzedawca zastrzega prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego jezeli kara
umowna nie pokrywa poniesionej szkody.
§15
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie ma zastosowanie Ustawa z dnia 10
kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U.2021.716 t.j.), przepisy Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007r. w sprawie szczegotowych warunkow funkcjonowania
systemow cieptowniczych (Dz.U.2007.16.92) oraz przepisy Prawa budowlanego lub Kodeksu
cywilnego.

§16
Zmiany lub uzupelnienia postanowien niniejszej Umowy moga by¢ dokonane pod rygorem
niewaznosci wyltacznie w drodze aneksu podpisanego przez Strony.

§17
Przeniesienie przez Odbiorce praw z tej Umowy na podmiot trzeci bez pisemnej zgody
Sprzedawcy nie jest dozwolone.

§18
Ewentualne spory wynikle na tle realizacji Umowy rozstrzygane beda przez sad powszechny.

§19
Umowa obowigzuje od daty jej podpisania przez caty czas trwania umowy sprzedazy ciepfa.

§20
Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

ODBIORCA SPRZEDAWCA



